Dr. Parti Tamás Budapesti Közjegyzői Kamara Elnöke:
 

A 2010. június 1-től hatályos közös költség tartozások behajtásának megváltozott szabályai ,illetve az ehhez kapcsolódó közjegyzői gyakorlat.

Az igazságügyi szakértő kirendelését szintén lehet  a közjegyzőtől kérni , ami  a peres ügyeket alapjában döntheti el. Mindig a szakértői vélemény a legfontosabb bizonyíték. A közjegyzői okirat záradékolása, amit eddig a bíróság végzett, most a közjegyzői határozatoknál és a közjegyzői okiratoknál is a közjegyzői hatáskörbe kerül. Az a közjegyző záradékol, aki a közjegyzői okiratot ,  illetve fizetési meghagyást kibocsátotta,  hogy a követelés behajtását gyorsítsa.
A fizetési meghagyás, és végrehajtási záradékolási eljárás  nem sokat változott a közjegyzőnél ahhoz képest, ami a bíróságnál volt. Sokkal interaktívabb lett, amiről beszélni fogunk. Németországban van  ilyen eljárás és teljesen más a koncepciója mint ami eddig volt.  A fizetési meghagyás alapvetően megváltozott tavaly óta.
Ha megnézzük, hogy a közjegyző milyen, segítséget nyújthat az ingatlangazdálkodással foglalkozó szervezeteknek akkor azokat a szerződéseket, jogviszonyokat, amik ezen a területen köttetnek ott egyértelműen megmutatkozik, hogy a szerződések érvényességéhez nem kell közjegyző. Egyetlen olyan szerződés sem tartozik ehhez a területhez, amelyhez szükséges közjegyző pl: kötelezően az ingatlan nyilvántartásba bejegyzendő  jogok  tekintetében pl: adásvételi, ajándékozási, egyebek. Előírás az, hogy vagy közjegyzői okiratba kell foglalni vagy ügyvédi ellenjegyzéssel kell ellátni a szerződéseket és csak akkor alkalmasak a bejegyzésre. Nem az érvényességük függ ettől, hanem a bejegyezhetőségük. Tehát, ha ügyvéd vagy közjegyző nélkül ír valaki szerződést és köt egy  ingatlan adásvételi szerződést az érvényes    csak nem fogják bejegyezni.  Ha a közjegyzői feladatokat nézzük, akkor azt látjuk, hogy nincs közokirati kényszer nincs törvényes kényszer arra, hogy közjegyzőt igénybe vegyék ezek a felek vagy mindkettő. Ők döntik el, hogy mikor veszik igénybe a közjegyzőket, a közjegyzőknek ugyanakkor nincs képviseleti joguk és nem tanácsadást folytatnak, hanem kitanítják a feleket, mint a bíró. A tanácsadás és a kitanítás között az a különbség, hogy minden megjelentnek el kell mondani ugyanazt és nem tehetünk köztük különbséget, a tanácsadásnál valamelyik félhez kötődni kellene és a jogi szakértelemmel az ő érdekeit kellene szolgálni a törvényességen belül.

Másik különbség az fontosabb, az hogy nincs képviseleti lehetősége a közjegyzőnek. Nem képviselheti az egyik felet a másikkal szemben. Azt se tévesszen meg senkit, hogy ha a földhivatalhoz, cégbírósághoz be kell adni az iratokat. Van a közjegyzői törvényben olyan rendelkezés, hogy az okiratban foglalt ügylet hatályosítása más hatóság megkeresése szükséges, akkor ebben a megkeresésben a közjegyzőt a képviselet a képviselő jogállása illeti meg. Itt arról van szó, amikor a bíróság egy adásvételi egyezséget ítéletbe foglal, akkor a bíróság is megkeresi a földhivatalt a bejegyzésre és ugyanígy, ha egy adásvételi szerződés közokiratban jön létre, a közjegyzőnek is megvan ez a joga.Nem terjed ki odáig, hogy az ingatlan átminősítése, megosztási ügyében, képviselje a feleket. Már a hatásköre nem terjed ki az ingatlan ügylettel kapcsolatban. Képviselet a közjegyzőnél tilos! Ez oda vezet, hogy ingatlan ügyvédek tanácsadással az ügy elején már bekapcsolódnak be.
 A jogviszonyban elég az ügyvédi ellenjegyzés az ingatlan nyilvántartási bejegyzéshez. A közjegyzőhöz csak akkor fordulnak ebben az ügyben, ha speciális hatósági elemet akarnak bevonni az ügyletkötésbe, biztosítva ezzel a követelés mielőbbi megtérülését. Ez a speciális hatósági elem, pedig a közjegyzői okirat révén és a közjegyzői okirat vállalás révén, közvetlen a bírósági végrehajtás. Ha bármilyen szerződésben pl:  birtokba adás, pénzfizetés, végrehajtható kötelezettség szerepel, akkor azt a részét a szerződésnek vagy az egész szerződést okiratba foglalhatják vagy azt a részét megtámogatják közjegyzői okiratokkal, ahol fizetési kötelezettség vállalással, birtokba adást fizetési kötelezettség vállaltak.

Például: Ha megkötnek egy bérleti szerződést, és megmondják, hogy a bérleti díj fizetési kötelezettségnek, rezsi kötelezettség vállalásának pedig a megszűnését kötelező közokiratba foglalni . Így van a bérleti szerződéseknél és az összes ingatlan lízing szerződésnél is.

Ilyen jellegű köziratokat kapcsolnak az ügyletekhez. Mit biztosít? Ha nem fizeti a bérlő a bérleti díjat vagy bármilyen jogcím az a határidős összeg mely fizetési kötelezettségének nem tesz eleget, közvetlen bírósági végrehajtás útján, kikényszeríthető, nem adja vissza önként az ingatlant, a bérleti jogviszony, lízing, tulajdon szerzés, nélküli szerződés megszűnése esetén, a birtokba adás is  kikényszeríthető. Ezekben az esetekben kétszeres ráfizetés mutatkozott az ügyek elintézésében. A gyakorlatban, kisebb a bizalom az adóssal szemen ott rendszerint alkalmazzák ezeket az iratokat.  A következő lépés, ha megcsúszik a fizetéssel valamelyik adós, akkor térnek át a köziratokra. Az adós haladékot kap, részletfizetési lehetőséget , de itt már feltételként kell szabni, hogy azonnal kössék meg vele a szerződést. Érvényes lesz a közjegyző nélkül is, cégszerűen aláírva, ha kell ügyvéd ellen jegyzi azt és feltételéül kell szabni, hogy egy későbbi időponton belül csatolni kell az egyoldalú fizetési kötelezettséget vállalást a közjegyzőtől, amiben megerősíti. Ha erre nem hajlandó, akkor fölösleges várni vele akkor bármit ígér nem tartja be! Tehát felszámolás és per elindítható ellene. A hitelező ügyvédje tudni fogja, milyen lehetőségek vannak! Ha az adós aláírja a közjegyzői okiratot, akkor mondhatják azt is, hogy ha bármilyen törlesztő részlet kimarad, akkor azonnali felmondással járhat. Akkor a felmondást közokiratba lehet iktatni, és a kézbesítettnek-, ami rendelkezésnek minősül- másnap mehet a végrehajtást kérni a teljes összegre. Ha nincs benne részletfizetési kötelezettség, akkor meg kell várni a megszabott határidőt, utána mehet a végrehajtást. Ez, már nagyon gyorsan zajlik. 2010.06.01-től megfigyelt statisztikában, 3-4 hét , amíg a végrehajtási jogot jegyeztek be az ingatlanra ,az adósok  zárolják a számlát és  kérnek az iratokból. Korábban a bíróságokon 1 év is eltelt míg a végrehajtási záradék megszületett, most gyorsan működik. A számlákról való beszedés is felgyorsult. A cégeknél a végrehajtó a  könnyen hozzá fér.
Azzal , hogy a végrehajtási záradékot a közjegyző  az okiratra helyezi, jelentősen felgyorsult a követelés kezelése,  illetve behajtása. Ha felmerül az a kérdés, hogyhogy nem bíróság, hanem a közjegyző körébe tartozik  akkor azt látjuk, hogy a közjegyzőhöz önként megy az adós. Ez azért van, hogy ne kelljen beperelni, hanem rögtön jöhet a végrehajtás. Ezt tudva az adós aláírja és kijelenti, hogy tudomásul veszi, ha nem fizet akkor rögtön végrehajtás indul.

A gyakorlatban a fizetési határidő letelte után, másnap a hitelező elküldi  postai úton névre szóló záradék kibocsátásra irányuló kérelmet , amit a Közjegyzői Kamara honlapjáról le tud tölteni. A nála lévő közokiratokhoz ezt kitölti, és beküldi a közjegyzőhöz. Megelőlegezi a díjat, a közjegyző már semmit sem vizsgál meg, csak azt, hogy a kérelem összhangban van-e az adós kötelezettség vállalásával és kötelező-e a záradékot rávezetni.
 Ezt elküldi a végrehajtónak és az adósnál a végrehajtó fog kopogtatni az irattal, hogy kezdi a végrehajtást.

Az adós úgy tudja megakadályozni, hogy:

1./ Igazolja, hogy teljesített, utána nincs követelés.

 2./Indíthat vagy írhat végrehajtásra, korlátozásra vagy megszüntetésre irányuló pert, de itt az a kockázat, hogy a közokirattal elismerte a tartozását, ha ez nem volna igaz, akkor közokirat hamisítás bűntettét követné el. A fizetést kell igazolni banki átutalással, irattal ezekben az esetekben a perköltséget és az eredeti tartozást állnia kell pervesztés esetén. Ezekben a perekben a bíróság viszonylag gyorsabban jár el.

A statisztika szerint, negyed év alatt egyetlen végrehajtási kérelem sem volt vagy korlátozás, megszüntető per sem. A fizetési meghagyásnál 200-250 eljárásból 5-6 ellentmondás született. Az a záradékolási kérelem, ebben a láncban az adós önként beleveti magát a végrehajtást is,  itt még semmilyen ellentmondás sincs a felek között. Fizetési meghagyás kibocsátása  egy hatósági felszólítás fizetésre, amely azt tartalmazza,- hogy ezt állítja a hitelező-, ennyivel tartozik és tessék ezt megfizetni! Ha tudomásul veszi az adós, azaz nem mond ellent,  akkor ez jogerőre emelkedik, és végrehajtási lapot lehet kérni, ami ennek folytán közvetlen bírósági végrehajtásra alkalmas.  Ha nem ért vele egyet, akkor bíróság megvizsgálja a követelést, hogy jogos-e vagy sem.

Bérleti szerződésnél, lízing szerződésnél vagy bármilyen okiratnál lehet alkalmazni, ahol pénzszerzés vagy birtokba adás szóba kerül. Az ügylet elején, közben vagy lejárta után is be lehet iktatni! Ehhez kapcsolódik a két nem peres eljárás:

Az előzetes bizonyítás ill. az igazságügyi szakértő kirendelése.

 1./ Ha fel kell mondani, valamely jogviszonyt, olyan szerződésekben, amely az önök(ingatlangazdálkodás, vagyongazdálkodás, stb.) tevékenységi körében előfordul, a felmondás egy szakvéleménytől függ Ha tehát teljesített  a másik fél, amit nem ismernek el, ahhoz szakvélemény kell! Ha nem egyeznek meg a pert indítotok és peres felek, akkor a bíróság kirendel egy igazságügyi szakértőt, amely mond egy véleményt és az lehet később a bizonyíték, amire alapvetően alapult az ítélet. 
Ez a lehetőség 2009. év januárjától átalakult, a vita előtt kérhetnek közjegyzőtől  igazságügyi szakértőt, aki megvizsgálja és kiállítja a szakvéleményt. A szakvélemény, úgy fog működni a későbbi perben mintha a bíróság rendelt volna ki. Nem a felek által beterjesztett bizonyítékot minősíti a bíró. A bíróság azonos cselekményével egyenértékű. Általában az igazságügyi szakértő arról a területről jön, ahol a bírósági per zajlik. Az ilyen, igazságügyi szakértő véleményével, lehet elmenni a pert megelőző tárgyalásra. 
A szakértő kirendelésénél nem kell megjelölni az ellenérdekű felet az egy egyszerű bizonyítási eljárás. Nem így, az előzetes bizonyítási eljárás. A bizonyítási eljárás sokkal komplexebb cselekmény, és már ugyanilyen feltételekkel lehet kérni a közjegyzőtől.
 A vitában a teljes bizonyítást lefolytathatja, helyszíni szemlével, szakértővel, tanúvallomásokkal teljes bizonyítási anyagot összeszedhetnek. Itt már meg kell jelölni az ellenérdekű felet. Tudni fog róla, hogy mire készülnek. Nyilatkozatot kell tenni az eljárási feleknek. Az esetek 95%-ban nem indokolt az előzetes bizonyítási eljárásban. A szakértői vélemények beszerzése az elegendő.

 2./Tisztán tanúsítási cselekmények:

Az ingatlan műszaki állapotának felmérése, milyen a készültségi foka, ezekről videó, fénykép mellékletekkel ellátott tanúsítvány vagy valamilyen káreseményről  hogy néz ki, amit össze lehet kötni az igazságügyi szakértővel is. Ha nem akarnak előzetes bizonyításra bemenni, akkor az a javaslat, hogy kérjenek ténytanúsítványt és párhuzamosan, igazságügyi szakértő kirendelését. Itt még nem kell ott lenni az ellenérdekű félnek. Ekkor még a kezében tarthatja a perre készülő fél a bizonyítást. Nyer vele egy helyszíni szemlét, egy ténytanúsítványt, és egy igazságszakértői véleményt.
Mit bizonyít a közjegyzői okirat? Közhitelesen tanúsítja az általa kiközölt tényeket. Nem mindegy, hogy minek a bizonyítására használják. Ténytanúsítvány felvételére valamely kár esemény felvételére, aminek a meglétét bizonyítani a közjegyző személyek közhitelesen bizonyítja a közokirat záradékával kapcsolatban. A közjegyző záradékolja a közokiratot, aki felvette az alapokiratot, a felmondást egy másik közjegyző készítette nem számít a módosítás szintén nem számít. Az alapokiraton a közjegyző záradékol, díjfizetés kötelező. A díjat meg kell előlegezni. A közjegyzői díj 1%, minimum 5. 000 Ft ,  5%, maximum 150. 000Ft. Jelentős csökkenés volt a legmagasabb értékhez képest. A jogszabály úgy szól, hogy eljárásokként és személyenként van egy eljárás. Jelenlegi jogszabály helyzetben, ahány személy ellen indítják az eljárást az annyi díjat jelent.  A benyújtott x számú közokiratot az ügyfél és a  bíróság  mint hatóság, saját jogkörében másolták, hitelesítették. Várhatóan a közeljövőben lesz valamilyen rendezés. Amikor megindul a végrehajtási ügy a közjegyző ismeri az okiratot, nem kell megtanulnia és összevetni a végrehajtási kérelemmel nagyjából tudja mire való. Egy dologra nagyon kell figyelni, hogy a kötelezettség vállalás keretein belül induljon a kérelem.
Példa. Van egy vállalkozási szerződés, azt mondja, hogy köteles vagyok a mindenkori vételárat, 10 millió Ft-ot megfizetni ugyanezt a jogviszonyt biztosítják egy 40 millió Ft-os keretbiztosítéki jelzáloggal. Az adós addig hitegeti a szállítót , míg a tartozás elmegy 80 millió Ft-ig. Majd beadják a végrehajtási kérelmet az elmegy 120 m Ft-ra. Ennek mi vége? 10 m Ft-os vételár kötelezettség, 40 m Ft-os tűrési kötelezettség.  Minden a kötelezettség vállalás alapján történik. Ez az eljárás 3-4 hét alatt végezhető.

 Indul a tényleges végrehajtás
Úgy célszerű hozzá állni ehhez az irathoz, hogy:
Fel kell olvasni.
Az adósnak akár akarja akár nem, legyen lehetősége, arra, hogy megismerje az irat tartalmát.
Az aláírás hitelesítésnél nincs ilyen. Nemcsak a megmagyarázza, kioktatás ezek a közokiratnál megvan. Az ügyfél a felolvasásnál tudomásul veszi az okirat tartalmát. Az aláírás hitelesítésnél nincs felolvasás, nem is felel a közjegyző az irat tartalmáért. Az a jó okirat amiben benne van a szerződés is . A közokirat bizonyítás előny is. Nem kötelező közokiratba foglalni, hanem választható .

Aláírás hitelesítéssel végrehajtást nem lehet megcélozni.
Fizetési meghagyás
Ha nincs közjegyzői okirat , akkor jön a fizetési meghagyás.
Van az ügyvédeknek egy csoportja akik, a társasházakat bepereli az ügyfelekkel, hogy miért? Ha papíron adja be a társasház vagy magánszemély 15 nap, elektronikusan 3 nap , de nemcsak ezért érdemes ügyvédhez fordulni, ha cégről van szó elektronikusan is beadhatja. Cégeknél van egy jogi képviselő, aki ért az eljárásokhoz, ha ellentmondás van rögtön kézbe tudja venni. Ügyel arra, hogy mit kérjenek, hogy törvényes igények kerüljenek be az okiratba , ügyel arra, hogy a kellő iratok meglegyenek . Az elektronikus fizetési meghagyáshoz nem kell háttér iratokat benyújtani. Az egy nyilatkozat , aminek a tartalmáért a benyújtó felel .Ha alaptalanul írt a fizetési meghagyásba, pl. úgy nyilatkozik, hogy van képviselete, de nem igaz , ha teljesít az adós akkor nem történik semmi. A közjegyző a beküldött iratból kell, hogy dolgozzon. A rendszer, úgy van kiépítve ,hogy a fizetési meghagyás kiadására is alkalmas lesz. Mert a fő hibákat eleve szűri a rendszer. Ha hiba keletkezik a beadásnál hiánypótlásra kerül sor. Ha az irat egyértelmű és jogszerű, akkor 100% -ban  kibocsátásra kerül. Mi ennek a gyakorlata? A papíron beadott,nem jogi személyek és  nem magánszemélyek annál a közjegyzőnél adhatják be , akinél akarják. 
Jogi személyek, ügyvédek csak elektronikus úton, keresetlevelet nyújthatják be 2010. januártól. A beadott levelek bekerülnek az Országos Közjegyzői Kamara központjába, annak érdekében, hogy gyors legyen az ügyintézés. Közel ezer jogász dolgozik rajta, közjegyzők és közjegyző helyettesek. Ez a fizetési meghagyásos állomány.

Menete: A közjegyzőhöz beérkezik papíron , vagy beérkezik a rendszerbe, Beküldi a Kamarának,az visszaküldi az át ellenőrzött fizetési meghagyást és két percen belül visszaérkezik. Elektronikusan beszignálják, naponta kb. 4-5 van ilyen. Jelenleg meghaladja a 80. 000 –F t ilyen nagyságrendű három hónap alatt. A Kamara készíti a postázást. A Közjegyzői Kamara biztosítja a szoftvert, a postázást, az alkalmazottakat, állítja össze a szoftvert. A teljes infrastruktúra a Közjegyzői Kamara kezében van. A rendszer jelenleg: Tehát elektronikusan vagy papíron lehet beadni, a díjat le kell róni. Azon dolgoknak, hogy lehessen bankkártyával fizetni, mint annak idején a KERSZÖV-nél, hogy egy keretet befizet a felhasználó és annak keretében adja ki. Az a lényeg a Kamara számára, hogy előre legyen fizetendő, de akik leendő felhasználok voltak ezek, erre nem figyeltek. Nem figyeltek rá, hogy alá lehet egyszerre több példányt írni  vagy sem vagy,hogy milyen legyen a beadási eljárás.
Két kormányprogram volt, hogy a programnak lesz egy támogatható része, a másik, hogy a bíróságok elektronikusan tudják fogadni. Ezek nem valósultak meg. 
Majd 2010. májusával végérvényesen beindult a program, ami rendszeres fejlesztés alatt áll  kis hiányosságokkal, de ezt csak a tapasztalt útján tudjuk orvosolni.
Ellentmondást elektronikusan nem tudnak beadni, de azt a közjegyzőt kell megkeresni , aki kibocsátotta az FMH-t. Amikor máshol terjeszti be az adós, és a továbbküldés miatt csúszik ki a határidőből, az ő terhére rovandó. Az az ajánlat, hogy küldje be faxon, vagy e-mailen jelezze és eredetibe adj fel postán záros határidőn belül. Ezután felviszik a rendszerbe és értesítik az eljárást kezdeményező felet. Iktatószámon várják az iratot.

Kérdés: A vállalkozókat érdekli a lánctartozás esete. Ha egy vállalkozóval köt egy ingatlan fejlesztő egy ingatlanfejlesztői szerződést, utána köt alvállalkozói szerződéseket, azt követően be akarja nyújtani a megbízóinak a számlát, és a megbízó azt mondja, hogy majd fizet, ha ezt elviszik egy közjegyzőhöz, akkor az itt a kérdés, hogy egy végrehajtás elindulhat-e ez alapján?

Válasz: Csak akkor, hogy az adós kötelezettséget vállal. Az eljárás mindig az adós kötelezettség vállalása alapján indul el. A közjegyző, olyan mint egy előbíróság.

Azért kell teljesen elhatárolni az ügyvédtől és az ügyvédi tevékenységektől, mert, ha okiratot állít ki kizárt, hogy valamelyik féllel is meghatalmazási jogviszonyban legyen. Azt lehetne tenni, hogy kölcsönösen a felek közokiratba foglalnák a birtokba adást.

A gyakorlat azt mutatja, hogy egyrészt a felek súlyoznak kölcsönfizetést, oda-vissza ez végrehajtható. Ha a fél kivonja magát a dolog alól, úgy hogy vállalják, hogy fizetik a díját, hogy kölcsönös előny is lehet. Ha ki próbálja vonni a fél magát, akkor nem érdemes vele várni az első csúszáskor kap haladékot, de viszont kapcsoljon bele egy közjegyzői okiratot .

Ha túllépte a határidőt és csúsztatott és megindítják a végrehajtást, akkor az összes hitelező ráveti magát és el tudják lehetetleníteni még az elején. Ha erre nem hajlandó, akkor fel kell mérni az egyéb lehetőségeket Pl: felszámolás, egyéb perindítás ami adódik. Akár az elején, akár közben is jó beiktatni a közjegyzői okiratot, még azért is, hogy a konkrét szándékát megtudjuk.

Kérdés: Ha keretszerződést kötöttek a zálogtárgyra és a tárgy értéke plusz-mínusz változott,mi szabja meg a zálogtárgy értékét esetlegesen  értékbecslés esetén ami 180 napig érvényes. 

Válasz: Mindig a hitelező kockázatát, biztosítékot fogadjuk el. Például volt már olyan eset, hogy 10M Ft-os ingatlanra 100M Ft-os zálogot jegyeztek be egy összegben, reménykedtek abban  hogy ez majd nőhet, de csökkenhet is. Kicsi a valószínűsége, hogy ebből kijön 100M Ft.

Azt, hogy a zálogtárgy képes -e fedezni a bejegyzett zálogot, az a mindenkori piaci viszonyoktól függ. Vegyük azt, hogy végrehajtás keretében kell érvényesíteni .
Kizárt dolog, hogy a piaci értéket fogják kapni. Ez mindig a hitelező felelőssége. Hogyan lehet ezt megtudni? Bele lehet a szerződésekbe foglalni olyan kereteket, hogyha jelentősen csökken az érték  kérhet a hitelező új biztosítékot és ha ennek nem tesz eleget jöhet a felmondási jog.

Itt megint jöhet az igazságügyi szakértő, akkor is szerepe van, amikor értékesíti az ingatlant és tényleges piaci árat és annak x százalékát, mint minimális vételárat megállapítsák.

Az összes szerződésbe belehet építeni azt, hogy ilyen és ilyen építkezési vita van bármiből, akkor kérhetik az igazságügyi szakértőt kirendelni a közjegyzőtől. Odáig is elmehetnek, hogy a felteendő kérdéseiket is megfogalmazzák a szerződésekben. Teljes a szabadság, attól függ, hogy milyen a bizalom a felek között, milyen részletesen akarják szabályozni.

Ha például megrendelnek egy gyárat, amíg érdeke fizetni a megrendelőnek, addig fizetni fog, de a végén feltételezhető, hogy hibás teljesítésre fog hivatkozni, akkor fel lehet előre készülni és igazságügyi szakértőt bevonni. Ha 12 kérdésre legalább10 -re igennel válaszol, akkor elismeri, hogy teljesített a vállalkozó, akkor köteles meg fizetnie díjtételt.

Kérdés: Ha köziratba van foglalva a bérlőnek, ha a végén mégsem fizet, benyújtjuk a végrehajtást.

Ha egy végrehajtás egy felszámolásban indul meg, ha mi kezdeményeztük okiratba foglalva, akkor elsőbbséget élvezünk az APEH-el szemben.

Válasz: A végelszámolásnál nem mutatkozik meg a közokirati előny. A közokirat azért jó, mert rögtön és gyorsan fel tudnak lépni az adósok ellen. Ha elsőként lépnek föl és az illető működtetni akarja a cégét, akkor nem fogja kockáztatni, inkább kifizeti ezt a tartozását, minthogy felmondjon az összes hitelezője. Általában bankhitelek vannak ezeken az adósokon.

A gyors fellépés garantálja ezt. Minél gyorsabban lépnek fel egy követelés behajtására, annál gyorsabban fog megtérülni.

Visszatérve a fizetési meghagyásra, lehet díjmentességet kérni, de ez a korábbiak azért nem működnek, mert nem költségvetési díjtételből oldódik meg. Azért mert a magasabb díjtételt korábban levették. A felső tétel jelentősen csökkent, ugyanakkor az állam nem ad a rendszer működtetésére pénzt.. A működtetési költségek kb. 4-4,5 milliárd Ft- ba kerültek azzal, hogy a bíróságok elintézzék ezeket az ügyeket az államnak.2-2,5 milliárd Ft. volt a bevétel, a korábbi illetéktételeken, ami viszont nem a bírósági költségvetésbe futott be. Kétszeres ráfizetés mutatkozott az ügyek elintézésében.2008. tavaszán a kormány a bíróságokat bízta meg az elektronikus fizetési meghagyás kialakításával.2009. július 1.-én indítani kellet volna az első fizetési meghagyásokat elektronikusan.2009. áprilisában jelent meg egy pályázat, 2-3 hónap az indulás előtt. 2009.júniusában átszavazta a parlament a közjegyzőkhöz a feladatot.

2010. júniusában elindult a rendszer.

Mért nem lehet aláírni egyszer?

 Azért mert időbélyegző kerül mindenre. Az időbélyegző díját nem a Kamara szedi be. Legyen a saját kezű aláírás védelmét alapozó, elektronikus aláírással legyen aláírva, ez szükséges, számon kérhető legyen. 
Most keressük a lehetőségeket, hogy hogy lehet egy tömbben beadni ezeket a beadványokat, hogy lehet pl: más fizetéseket bonyolítani. Ezeket az információkat az Országos Közjegyzői Kamarától lehet beszerezni. Ha jogászoknak tartunk előadást akkor az FMH-val kapcsolatban is  Széchenyi Kristóf dr  tud erről bővebb tájékoztatást adni a kodifikációs jogi  szempontból.

Kialakulóban lévő eljárás, amin dolgozunk. Például felfüggeszthető-e végrehajtási eljárás  amit elrendeltem?

A törvénynek az az alapelve, hogy az összes foganasító kérdés a bírósági hatásköbe tartozik. Az tudnám tanácsolni az eljáró ügyvédnek, hogy kezdeményezze a bíróságon, mert a törvény logikájából az ja következtetés, hogy ha a bíró elutasítja, semmi gond, segítenek is neki, hogy az ügylet mihamarabb létrejöjjön. A bírósánál az az álláspont, hogy semmilyen ítélkezési funkciót nem tűrnek el másnál. A közjegyzőnél addig terjed, míg akarati egység vagy ügyfél alávetés alapján jár el. Ha meg kell ítélni valamit, úgy mint a hagyaték ügyekben a végrendelet érvényességét, amit látom, hogy érvényes, de az ellenérdek nem ismeri el, amit nem ítélhetek el, akkor csak a bíróság elé kell, hogy kerüljön. Az a javaslat az ügyfél számára, hogy ebben az esetben kezdeményezze a bíróságon

A végrehajtási eljárás merőben máshogy alakul. Ha végrehajtási lap kerül kiadás ennek alapján, akkor ezekkel a kódokkal fog dolgozni.

Kérdés: Milyen díjak merülnek fel.

Válasz: A közjegyzői díj 20-35e Ft. közé tehető, attól függ, hogy mennyi utánajárással jár. Az igazságügyi szakértőknek díjjegyzékük van.
 

Kérdés: Budapesti Közjegyzői Kamarában köthetnek-e szervezetek megállapodásokat.

Válasz: Közjegyzői munkára azért nem, mert a közjegyző ,illetve hatóság nem köthet szerződéseket nem lehetnek szerződéses viszonyban sem bírósággal vagy önkormányzatokkal. Közjegyzői tevékenységgel és önkormányzati tevékenységgel sem mint pl. engedélyek kiadásának tárgyával sem.

