ÚJ SZÉCHENYI TERV
TALPRAÁLLÁS ÉS FELEMELKEDÉS

FEJLESZTÉSPOLITIKAI PROGRAMJA

2010. JÚLIUS 28.

A Kormány elfogadta az Új Széchenyi Terv programját, mely 10 évvel az első Széchenyi Terv után, ismét a gazdasági fejlődés fő célkitűzéseit meghatározva, a gazdasági fejlődés alapja lehet. A program sikeréhez szükséges a társadalmi összefogás, mely a Kormány irányító szerepe mellett, az Önkormányzatok, a gazdaság szereplőinek és a civil szférának együttműködésében valósulhat meg.

A Magyar Ingatlan- és Létesítmény Gazdálkodók Szövetsége (MIGSZ) a programot megismerve, egyes folyamatok előkészítésében - a MIT, a VOSZ, az MGYOSZ, a „KÉK PROGRAM” „Otthonteremtési Program”- véleményalkotásában tevékenyen közreműködve, egyetért az Új Széchenyi Tervben megfogalmazott célokkal.
Szövetségünkre, szakmailag, elsődlegesen a III. fejezet, Otthonteremtés és Lakásprogram 1-4 pontjaiban foglaltak a meghatározók, ezért véleményünket ezekre vonatkozóan fogalmazzuk meg:

Az Otthonteremtés és Lakásprogram keretében alapvető célnak tekintjük, hogy olyan megoldásokat, lehetőségeket támogassunk, melyek az Ország (Költségvetés) teherbíró képességét és a Lakosság fizetőképességét hosszú távon figyelembe veszi. Az elmúlt időszakra jellemző volt, hogy elsősorban koncepció hiányában olyan rendszerek működtek, melyekben lehetőség nyílt kockázatos jövedelemmel bíró polgárok tulajdonhoz jutására úgy, hogy nem csak a vétellel, hanem a működtetéssel kapcsolatos költségeket sem tudták egy idő után teljesíteni. Ez a probléma már a válság előtt megmutatkozott, de tömegesen a válság során jelentkezett.

Az állami segítség szükséges az otthonteremtésben, de mindenkit nem lehet támogatással saját tulajdonhoz juttatni. Vannak tulajdonosok, akikről ellehetetlenülő helyzetükben kiderül, hogy még a bérlői elvárásoknak sem tudnak megfelelni. Hogy mégis ebbe a helyzetbe kerültek, alapvetően Ők a hibásak, mivel nem mérték fel megfelelően anyagi helyzetüket, de felelős az állam is, mely támogatta irreális elképzelésüket, s az a bankrendszer, mely a kockázatok viselését az államtól várva, nem végezte el a megfelelő kockázati vizsgálatokat. Szakmánkat képviselő, a hitelezésben közreműködő értékbecslők sok esetben szakmai meggyőződés helyett, a bankok elvárását, kritika nélkül teljesítették. Lehetne sorolni a hiányosságokat és azok elkövetőinek sorát, felelősségük mértékét, de célunk egy olyan rendszer segítése, támogatása, mely nem ismétli meg a hibákat.
Otthonteremtési támogatásban azokat kell részesíteni, akik saját helyzetüket reálisan értékelve határozzák meg igényüket, s a reális igény kielégítéséhez saját erejükön felül támogatás is szükséges. A támogatások formájában jellemző legyen a visszatérítendő támogatás. A szociálisan legjobban rászorulók esetében is, legfeljebb a kamat minimalizálása és a futamidő meghosszabbítása, esetleg adókedvezmény legyen a támogatás eszköze. Az elmúlt időszak megmutatta, hogy a vissza nem térítendő támogatásokat a közreműködők szerzik meg,s a rászorultakhoz csak fele, harmada kerül. Bármilyen kedvezményekkel, de visszafizetésre kerülő támogatásokra a rászoruló lényegesen jobban figyel, s nem engedi a korrupciós lenyúlásokat.
Az Otthonteremtés legnagyobb nehézsége, a bérlakás állomány hiánya. Az állami és önkormányzati lakások privatizációja után az ország bérlakás állománya 10% alá csökkent. Ennek mintegy 50%-a önkormányzati, illetve állami. A magán bérlakások száma, adóeltitkolások miatt nehezen mérhető, de mindent figyelembe véve sem éri el a 13%-ot. A nemzetközi számokat ismerve, főleg Észak-Európa országaiban magas 50% körüli bérlakás arányhoz viszonyítva nagyon el vagyunk maradva. Véleményünk szerint a hazai lehetőségeket, valamint a lakosság igényeit is figyelembe véve, a bérlakások arányát 25% körül célszerű meghatározni. 1990-ben, a rendszerváltáskor, a bérlakások aránya – igaz szociális néven az egész - 28% volt. A szociális bérlakások 4,5-5%-a várhatóan elegendő, s ehhez kell a nem szociális bérlakás állományt mintegy 20%-ra növelni. A bérlakás állomány létrehozására az Otthonteremtési Program tartalmaz technikákat, melyeket a konkrét feladatok ismeretében finomítani szükséges.
Meglévő lakásállomány korszerűsítése, energiatakarékossági célokat figyelembe vevő felújítások megvalósítása során, a szakmai szervezetek által beadott javaslatokat figyelembe véve került a rendszer többször módosításra. A működés ugyanakkor folyamatosan problémás volt. Az ÖM irányítása és szakmai iránymutatása, valamint az ÉMI szakértői munkája a bevezetéskori anomáliák után megfelelő lett. Ugyanakkor a program pénzügyi finanszírozása folyamatosan akadozott, s akadozik a mai napig. Sokan nem tudtak kiigazodni az ÖM által kezelt panelprojekt, és a GM által kezelt egyéb energiatakarékossági pályázatok eltérő pályázati igényei miatt. A Környezetvédelmi Minisztérium belépése újra felkorbácsolta az igénylők adatait. A mai napig rengeteg az elbírált, bírálat alatt lévő, de pénzügyileg nem rendezett elkészült munka. Ez hitelvesztést szül, a kormányzati szervekkel szemben. A jövőben tisztább és korrektebb eljárásokra van szükség.
Szövetségünk tagjai között meghatározó az önkormányzati vagyonkezelők aránya, de jellemzően ezek a cégek társasházi tulajdonokat is üzemeltetnek. Több cégünk kizárólag magántulajdonú társasházakat üzemeltet, működtet. A régi és a rendszerváltás során, a privatizációval létrejött társasházak működésének törvényi alapja biztosított, de törvényi felügyelete nincs. Szövetségünk, szakmai konferenciákon, többször jelezte, hogy ez folyamatosan problémákat okoz. A törvény módosításakor megjelent Ügyészségek felügyelete visszavonásra került. Szükséges helyettük más, megítélésünk szerint az átalakuló Közigazgatási Hivatalok kijelölése, erre a feladatra is. A lakásépítésekre vonatkozó jogszabályok, az általános építési törvények szigorúan meghatározzák a beruházásban résztvevők feladatát, felelősségét. Értékesítésre épített épületek megvalósítási folyamatában ugyanakkor a törvények szellemétől és előírásaitól eltérő gyakorlat alakult ki, mely újratermeli az alkalmatlan épületek, építmények sorát. A probléma lényege elsősorban a társasházaknál jelentkezik, nagy gyakorisággal, ahol a vevő nem az egész épületet, építményt, hanem csak egyes albetéteket vásárol meg. A beruházó-fejlesztő cégek maguk a tervezők, kivitelezők, műszaki ellenőrök és az üzemeltetők is. Ez az összefonódás a megvalósuló épületek műszaki színvonalát csökkenti, a tervező elfogad gyengébb minőségű anyagokat, technológiákat, a műszaki ellenőr nem észrevételez hibákat, s nem működik a garanciális rendszer. Az elkészült épületek jelentős hányadánál a beruházó rendezetlen hitelei miatt nem jegyezhető be a társasház, az egyes vevők nem jutnak hitelhez, támogatáshoz, az el nem adott albetétekre jutó közös költséget a beruházó nem fizeti be, stb. Ezeket a folyamatokat meg kell szüntetni, mielőtt új, hatékony támogatási rendszerek beindításra kerülnek.
Kérjük észrevételeinket, javaslatainkat a részletes programok elkészítése során figyelembe venni szíveskedjenek, mely munka elvégzésében Szövetségünk szívesen részt vesz, az Új Széchenyi Program sikeres végrehajtása érdekében.
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